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OPIS PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA

1. Zalozenia architektoniczno-urbanistyczne.

1. Przedmiot zamdéwienia

Przedmiotem zamdwienia jest opracowanie projektu zamiennego zespotu 2 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z niezbedng infrastrukturg towarzyszacg, drogami
wewnetrznymi, parkingiem i matg architekturg na terenie potozonym w Stupsku, przy ulicy
Dtugiej/Ptowieckiej, na dziatce o numerze ewidencyjnym: 1079, obreb 13 o powierzchni
0,3542 ha. Projektowana zabudowa bedzie realizowa¢ zapotrzebowanie inwestora, ktérym
jest Stupskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego sp. z 0.0. Projektowana zabudowa
potozona jest w srédmiesciu Stupska, w obszarze zachowanej XIX substanc;ji i uktadu
urbanistycznego. Tereny sgsiednie przeznaczone sg pod zabudowe wielorodzinng oraz
nieucigzliwe ustugi. W projektowanych budynkach znajdg sie 33 mieszkania (bud.A) i 16
mieszkan + lokal uzytkowy w bud. B. Zaprojektowane budynki mieszkalne bedg posiadac 3
kondygnacje nadziemne i 1 kondygnacje podziemng — budynki zaliczone do grupy budynkéw
niskich, kategorii ZL IV. W poblizu nie ma obiektéw, ktorych oddziatywanie powoduje
obnizenie standardéw zamieszkania. Opracowanie jest zgodne z ustaleniami w.w. planu
miejscowego, obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi i wymaganiami
Zamawiajgcego opisanymi w SIWZ.
Zmiany w stosunku do projektu podstawowego:

A. Zaprojektowano parking naziemny zamiast parkingu dwukondygnacyjnego

B. Przeprojektowano w zwigzku z p. A projekt drogowy — dojazd, dojscia

C. Przeprojektowana w zwigzku z p. A oswietlenie parkingu i odprowadzenie waéd

opadowych .

2. Usytuowanie budynkéw — bez zmian

Lokalizacja budynkdw przy obowigzujacej linii zabudowy wg ustalen mpzp: budynki
mieszkalne A i B bezposrednio przy granicy dziatki 1079 z ul. Dtugg i Ptowiecka, oraz budynek
A przy granicy z dziatkg nr 589.

Teren inwestycji objety jest w miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
.~Jaracza A” w Stupsku, uchwalonego uchwatg nr XLI/631/17 z dnia 28 grudnia 2017 r.

oznaczony w tym planie symbolem 01.9 MW.
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. Odlegtosc¢ od sasiedniej zabudowy: od budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych przy ul.
Dtugiej min. 9 m, przy ul. Ptowieckiej min. 11,0 m, od budynku ustugowego (handel) na dziatce
nr 1072 min. 29,0 m oraz od budynku ustugowo-magazynowego na dziatce nr 589 i 590 min.
1,5 m — projektowany budynek A w granicy z dziatkg nr 589 posiada¢ bedzie Sciane
oddzielenia pozarowego. Ze wzgledu na usytuowanie w obszarze zabudowy srodmiejskiej dla
mieszkan jednopokojowych nie ma wymagan dotyczgcych oswietlenia i nastonecznienia
natomiast dla mieszkanh wielopokojowych wymagane jest nastonecznione w dniach réwnonocy
przez min. 1,5 godziny miedzy godz. 7 a 17, dla przynajmniej 1 pokoju. Wyzej okreslone
wymagania, a takze wymagania wynikajace z § 13 i § 57 w.t. sg spetnione w projektowanych
budynkach mieszkalnych. Usytuowany przy potudniowej granicy terenu, na dziatce nr 589
budynek ustugowo-magazynowy o wysokosci 7,0 m (do okapu) nie ogranicza czasu
nastonecznienia mieszkan 3 pokojowych przy granicy z dziatkg 589 — wymagane

nastonecznienie przez min. 1,5 godz. majg w tych mieszkaniach pokoje od strony ul. Dtugie;.

3. Obstuga komunikacyjna

Wijazd i wejscie na teren dziatki nr 1079 od ul. Plowieckiej oraz wejscie dla pieszych od ul.
Dtugiej. Wejscia do klatek schodowych budynku A od ul. Dtugiej, a do budynku B od ul.
Ptowieckiej.

W parkingu naziemnym zaprojektowano 28 miejsc postojowych oraz 2 miejsca postojowe dla
uzytkownikdéw o ograniczonej sprawnosci ruchowej, na terenie dziatki przy budynku B
zaprojektowano 1 miejsce postojowe dla uzytkownikdw o ograniczonej sprawnosci ruchowe;j.
Nawierzchnie ciggéw pieszych, miejsca postojowe i nawierzchnia ciggu jezdnego zostang
wykonane z kostki betonowej. Szczegdty rozwigzan w czesci drogowej projektu budowlanego.
Teren, a szczegolnie chodniki i jezdnie zostang oswietlone lampami typu parkowego
oznaczone Z1 (RAL 7016) usytuowanymi w naroznikach parkingu i wzdtuz ciggdéw pieszych

zapewniajgc natezenie min. 5 Ix.

4. Zielen i mata architektura.

Na terenie dziatki aktualnie nie ma drzew lub krzewdw kolidujgcych z planowang inwestycja.
Po zrealizowaniu obiektu na terenie dziatki posadzone zostang nowe krzewy zimozielone,
pozostaty teren zostanie zagospodarowany jako trawniki. Udziat terenéw biologicznie
czynnych w powierzchni dziatki wyniesie 34,12 %. W potudniowej czesci terenu zostat
zaprojektowany nieduzy plac zabaw dla dzieci na terenie biologicznie czynnym (bez

nawierzchni utwardzonej). Elementy matej architektury w kolorze RAL 7016.

5. Zewnetrzna ochrona pozarowa — bez zmian.
Stosownie do zapisow rozdziatu 3 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administra-

Cji z dnia 24 lipca 2009 w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drég pozaro-
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wych (Dz. U. Nr 124, poz. 1030 z 2009) do budynkoéw (budynek niski, ZL V) nie jest wymaga-
na droga pozarowa. Istniejgcy uktad komunikacyjny w sagsiedztwie projektowanego budynku
jednak umozliwia dojazd wozoéw bojowych PSP: z ul. Dtugiej i Ptowieckiej. Zaopatrzenie w
wode do zewnetrznego gaszenia pozaru jest zapewnione jak dla jednostki osadniczej o liczbie
mieszkancéw ponad 2000 z sieci wodociggowej miejskiej z 2 hydrantéw zewnetrznych DN =
80 mm, o wydajnosci min. 10 dm?/s kazdy. Odlegtos¢ miedzy hydrantami nie przekracza 150
m. Hydranty zewnetrzne znajdujg sie w odlegtosci nie wigkszej niz 75 metréw od projektowa-

nych budynkéw na sieci wodociggowej DN =100 mm w ulicy Dtugiej oraz w ul. Ptowieckiej.

6. Obszar oddziatywania obiektu — bez zmian.

Obszar oddziatywania obiektu zostat ustalony na podstawie przepiséw rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z dnia 15 czerwca 2002 r. z pozn.
zmianami). Usytuowanie projektowanych budynkéw nie powoduje ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania sgsiednich dziatek budowlanych, nie powoduje tez pogorszenia warunkow
ich uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem. Z uwagi na usytuowanie budynku A przy
granicy z dziatkg nr 589 obszar oddziatywania obiektu obejmuje teren, ktory stanowig dziatki
nr 1079 i 589, obreb 13 w Stupsku.

7. Projektowane sieci i przytgcza.
Na terenie zostang wykonane sieci i przytgcza instalacji zewnetrznych :

- wodociggowa

- kanalizacji sanitarnej i deszczowej

- cieptownicza

- elektroenergetyczna

- telekomunikacyjna

Uktad tych instalacji zaprojektowano zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi przez

gestoréw sieci — przedstawiony na rys. instalacji zewnetrznych i w projektach branzowych.

8. Odwodnienie miejsc postojowych .

- ilos¢ miejsc postojowych 31

Wody opadowe z miejsc postojowych parkingu otwartego zgodnie z warunkami ZIM Stupsk
nalezy odprowadzi¢ do projektowanego kanatu deszczowego @ 500mm w ul. Diugie;j.
Przytacze kanalizacji deszczowej do D1 jest ujete w oddzielnym projekcie Przytgcza

kanalizacji deszczowe;j.

Wody opadowe z miejsc postojowych bedg odprowadzone wpustami ulicznymi deszczowymi
(WU )@110mm z osadnikiem podtgczonymi do studzienek na kanalizacji deszczowej na

terenie dziatki. Zaprojektowano na terenie dziatki studzienki tworzywowe @g425mm zakorhczone
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wiazem zeliwnym klasy C250 (D1,D2,D3D7 i D7”) , oraz studnie betonowe @ 1000
zakohczone wlazem zeliwnym g600mm klasy C250 (D4, D5, D6).

8.1. Podczyszczanie Sciekdw deszczowych.

Scieki deszczowe z parkingu bedg podczyszczane w separatorze benzyn i olejow z
osadnikiem o przepustowosci 10l/s zlokalizowanym obok parkingu w terenie zielonym.
Zaprojektowano separator koalescencyjny, betonowy 21500 mm z osadnikiem o poj. 2,5m?.
Osadzenie i montaz separatora w gruncie nalezy wykona¢ zgodnie z wytycznymi producenta.
Dla wyréwnania z poziomem terenu nalezy na separatorze zabudowaé nadstawke z kregow
betonowych 1000mm zakonczong wtazem zeliwnym 600 mm klasy C250.

Po podczyszczeniu Scieki deszczowe bedg odprowadzone do kanalizacji deszczowej za
posrednictwem przytgcza 160mm ujetego w odrebnym projekcie.

8.2. Obliczenia techniczne.

OBLICZENIE ILOSCI $CIEKOW DESZCZOWYCH:

Dane wyjsciowe:

- powierzchnia parkingu gornego F= 680m? = 0,068ha

- wspoitczynnik sptywu v = 0,9

- natezenie deszczu q = 160 I/sha

Q=Fxyxq=0,068x0,9x160=9,79 /s

Zgodnie z warunkami technicznymi ZIM Stupsk przewidziano zagospodarowanie wod
opadowych pochodzacych z dachu parkingu dwupoziomowego poprzez zastosowanie
zbiornika retencyjnego na terenie dziatki i ograniczenie odptywu sciekdéw deszczowych z
parkingu do 5l/s z wykorzystaniem regulatora przeptywu, w studni o g=5I/s

Nie mozna zastosowac¢ urzadzen infiltracyjnych w gruncie ze wzgledu na bardzo wysoki
poziom wod gruntowych ( 0,9-1,0m).

8.3. Uwagi koncowe.

- Prace bedace w zakresie powyzszej dokumentacji wykona¢ zgodnie z projektem i zasadami
okreslonymi w ,Warunkach technicznych wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych
cz. II” z przestrzeganiem obowigzujgcych przepiséw bhp i p.poz.

- Wszelkie zmiany nalezy uzgodni¢ z projektantem.

8.4. Zestawienie podstawowych materiatow

Kanalizacja deszczowa.

-Rura PVC-U kanalizacyjna klasy SN8 @160 w wykopie mb 32
2200 w wykopie mb 35
@600 w wykopie mb 35

-Studnia rewizyjna PE @425 z wtazem zeliwnym 2400 klasy C250  kpl. 5
-Studnia rewizyjna z kregéw betonowych 1000, z wtazem zeliwnym
@600 klasy C250 kpl. 3
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-Separator koalescencyjny z osadnikiem bet. o przepustowosci 10l/s kpl. 1

-Betonowa nadstawka do separatora 81000 z kregéw betonowych z

wlazem Zeliwnym g600mm klasy C250, 1,5m kpl. 1
-Wpusty parkingowe z rusztem ze stali nierdzewnej

i z odptywem pionowym @100 kpl. 2

- Regulator przeptywu, w studni o przeptywie q= 5 I/s kpl. 1

9. Oswietlenie terenu

Oswietlenie terenu zewnetrznego zaprojektowano oprawami parkowymi o wysokos$ci 4m.
Oprawy parkowe (takie jak np. THEOS MINI LED3800-840 AS 35 W 1P66 1KO8 Il kl.)

montowane na stupach z prefabrykowanym fundamentem , projektuje sie do oswietlenia drog

dojazdowych , oswietlenia ciggéw pieszych i parkingu . Stupy montowaé z wykorzystaniem
elementéw mocujgcych producenta na fundamencie o wymiarach 30 x 30 i gtebokosci 60cm
wylewanych z betonu C16/20 na mokro. Zasilanie opraw zostanie prowadzone bezposrednio
w ziemi. W miejscach skrzyzowania linii kablowych z drogami wewnetrznymi kable uktada¢ w
przepustach. Sterowanie oSwietleniem bedzie realizowane przez astronomiczny zegar
sterujgcy.
9.1. Prowadzenie kabli . Projektowane oswietlenie nalezy wykona¢ kablem YKY5x6 0,6/1kV.
Kabel zasilajgcy nalezy wyprowadzic¢ ze ztgcza kablowo-pomiarowego. Trasa prowadzenia
kabla przedstawione na planie PZ-U.
Kable nalezy uktada¢ wg normy N SEP-E—004 w wykopie na gtebokosci podanej w normie.
Wykop nalezy wykonac recznie w terenie o duzym nagromadzeniu istniejgcych kabli
zasilajgcych nN-0.4kV oraz innych obiektéw zlokalizowanych w okolicy wykopu. Kable
uktada¢ w wykopie z zapewnieniem minimalnych odlegtosci pomiedzy liniami kablowymi:
odlegto$¢ pomiedzy kablem nN-0,4kV, a kablem nn—0,4kV 5¢cm. Na dnie wykopu nalezy
utozy¢ bednarke FeZn30x4 do potgczen stupdw oswietleniowych.
Przebieg projektowanej linii kablowej pokazano na planie rysunek nr PZ-U. W miejscach
skrzyzowan z urzgdzeniami podziemnymi oraz przy przejsciu pod chodnikiem, drogg kable
uktadaé w przepustach rurowych.
Kable na dnie wykopu uktadac luzno, faliscie na catej szerokosci wykopu. Przed zasypaniem
kabla wykonac¢ inwentaryzacje geodezyjng. Na kablach zamiesci¢ oznaczniki kablowe z
informacja:

— nr ewidencyjny linii,

—typ kabla,

— znak uzytkownika kabla,

— rok utozenia kabla.
Zasypywanie kabli rozpoczg¢ od wykonania osypki wokot kabli. Nastepnie kable zasypac
warstwg piasku o grubosci 10cm oraz ziemig rodzimg o grubosci warstwy 20—-25cm. W

nastepnej kolejnosci nad kablami nN-0,4kV utozy¢ tasme ostrzegawczg w postaci siatki lub
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folii w kolorze niebieskim, poczym zasypa¢ wykop ziemig rodzima. W trakcie zasypywania
wykopu ziemie ubija¢ warstwowo. Po zasypaniu wykopu odtworzy¢ teren do stanu sprzed
rozpoczecia prac.

Zestawienie materiatow zgodnie z przedmiarem robot.

9.2. Ochrona przeciwporazeniowa. Jako ochrone podstawowg przed dotykiem bezposrednim
zastosowac izolowanie czesci czynnych. Jako uzupetnienie ochrony podstawowej zastosowac
system ochrony przed porazeniem pradem elektrycznym.

Oznaczenie przewodow w instalacji elektrycznej stosowac zgodnie z PN-IEC60364:

— przewody fazowe w dowolnych kolorach za wyjatkiem zéttego, zielonego, jasnoniebieskiego,
— przewdd neutralny N jasnoniebieski,

— przewod ochronny PE zétto—zielony.

9.3. Uwagi koncowe. Wszystkie prace instalacyjne nalezy wykonywac¢ zgodnie z ustawg
Prawo Budowlane oraz obowigzujgcymi przepisami i normami branzowymi, przy zachowaniu
zasad bhp i wymaganh ppoz.

Po wykonaniu instalacji nalezy przeprowadzi¢ pomiary izolacji, samoczynnego wytaczenia
oraz prawidiowego dziatania wytgcznikdéw ochronnych. Wyniki pomiaréw w formie protokotow
przekazaé Inwestorowi.

Wszystkie instrukcje, protokoty pomiarowe, wydruki obliczeniowe, dokumenty odbiorcze itp.
muszg by¢ sporzadzone w jezyku polskim. Do wszystkich oryginalnych certyfikatow
pochodzacych z panstw Unii Europejskiej musi by¢ dotgczone polskie ttumaczenie.

Wszystkie opisy i oznaczenia na aparatach majgce znaczenie dla ich obstugi oraz
bezpieczenstwa urzgdzen i personelu muszg by¢ w jezyku polskim lub oznakowane
symbolami ujetymi w Polskich Normach.

Dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych innych producentéw niz okreslono w
dokumentacji z zachowaniem przyjetych standardéw technicznych oraz za zgodg projektanta i
Inwestora.

Projekt zostat uzgodniony miedzybranzowo. W przypadku istotnych zmian zostanie wykonana
rewizja uwzgledniajgca zmiany. Wszelkie niejasnosci i zmiany w projekcie wykonawczym oraz
w trakcie realizacji wymagajg konsultacji i akceptacji projektanta dokumentacji budowlane;.

10. Szkody gdérnicze — bez zmian.

Teren inwestycji nie lezy w obszarze narazonym na ew. szkody wynikajgce z prowadzonej w
sgsiedztwie dziatalnosci gornicze;j.

11. Ochrona $rodowiska naturalnego. — bez zmian

Teren inwestycji nie lezy w obszarach Natura 2000, a planowana inwestycja nie jest zaliczona
do mogacych oddziatywaé negatywnie na srodowisko naturalne.
12. Bilans terenu
-powierzchnia dziatki 3542,00 m? -100,00 %
-powierzchnia zabudowy bud. A 678,78 m? -19,16 %
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-powierzchnia zabudowy bud. B 514,49 m? - 14,53 %
-miejsce gromadzenia odpadéw 20,00 m? - 0,57 %
-razem powierzchnia zabudowy 1213,27 m? - 34,26 %
-powierzchnia zabudowy parking 685,50 m? -19,35 %
-powierzchnia nawierzchni utwardzonych 376,65 m? - 10,63 %
-nawierzchnia syntetyczna 43,98 m? - 1,24 %
-schody 13,67 m? - 0,40 %
-powierzchnia utwardzona 1119,80 m? -31,62 %
-powierzchnia biologicznie czynna 1208,93 m? - 3412 %
Opracowat :

arch. Jarostaw Romarnski
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