UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawartd W ANIU .o w  SLUPSKU
pomiedzy ,,Stupskim Towarzystwem Budownictwa Spolecznego” spdika z ogra-
niczong odpowiedzialno$cig z siedzibg w Stupsku przy ul. Falata 11, wpisang do
Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Gdansk-Pdnoc w
Gdansku, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego, pod numerem
KRS 0000132426, o numerze identyfikacji podatkowej: NIP 839-23-19-320, REGON
770904455, o kapitale zakladowym Spotki: 17.335.500,00 zt, wplaconym 1 wniesio-
nym w catosci,

reprezentowang przez :

Danute Pietron - Prezesa Zarzadu

Zwanym w dalszej cze$ci umowy Wynajmujacym

zwanym/ng w dalszej tre§ci umowy Najemcg

§1

Przedmiotem najmu jest lokal ustugowo — handlowy Nr U3 potozony przy
ul. Falata 11 w Slupsku o tacznej powierzchni 80,70 m?, bedacy wiasnoscia ,,Stup-
skiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego” Spoiki z o.o.
1. Lokal ustugowo — handlowy sktada si¢ z nastgpujacych pomieszczen :

- pomieszczenie ustugowe ( sala ustug ) pow. 45,10 m?

- pomieszczenie zaplecza pow. 13,20 m?
- pomieszczenie zaplecza pow. 8,19 m?
- witryna pow. 4,10 m?
- wiatrotap pow. 4,40 m?
-WC pow. 3,40 m?
- korytarz pow. 4,00 m?

2. Lokal wyposazony jest w nast¢pujace instalacje 1 urzadzenia :
- wodno — kanalizacyjne
- centralnego ogrzewania
- cieptej wody sieciowe;j
- elektryczng
- telefoniczng
3. Stan techniczny 1 eksploatacyjny przedmiotu najmu wraz z urzadzeniami 1 instala-
cjami wyszczegolnionymi w pkt. 2 okresla Protokédt zdawczo — odbiorczy stano-
wiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej umowy.

§2

1. Wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ Najemcy do uzytkowania lokal okreslony
w § 1 z przeznaczeniem realizowania ustug w zaKresie .........ocoeeevivereriieeeniieeeiieenns



. Zmiana zakresu ushug okreslonych w § 2 ust.]1 wymaga poinformowania Wynaj-
mujacego w formie pisemne;.

. Najemca zobowigzany jest uzyska¢ pisemng zgod¢ Wynajmujgcego w przypadku
zmiany branzy w wynajmowanym lokalu.

. Oddanie lokalu w czgsci w podnajem albo w bezptatne uzytkowanie przez Najem-
c¢ wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Wydanie lokalu Najemcy przez Wynajmujgcego nastapi w dniu podpisania umowy
najmu na podstawie Protokélu zdawczo — odbiorczego stanowiacego zalacznik
Nr 1 do niniejszej umowy.

. Obowiagzek zaptaty czynszu i optaty za lokal cigzy na Najemcy od dnia podpisania
umowy najmu.

§3

. Wplacona przez Najemce kaucja zabezpieczajaca w wysokos$ci ........ccceeee.n. zt
STOWIIIE © ..ttt ettt et st et e bt e bt e e e s s
stanowi zabezpieczenie na pokrycie ewentualnych zaleglych naleznosci z tytulu
najmu lokalu uzytkowego.

. Kaucja zabezpieczajaca w pelnej wysokosci ulokowana zostaje na rachunku obro-
towym Wynajmujgcego .

. Zwrot lub rozliczenie kaucji nastagpi w terminie 30 dni od daty przekazania proto-
kétem zdawcezo-odbiorczym lokalu ustugowego lub komisyjnego przejecia lokalu.
Kaucja nie jest waloryzowana, ani oprocentowana.

§4

. Najemca zobowigzany jest oplaca¢ Wynajmujacemu miesi¢czny czynsz najmu
ustalony w drodze przetargu, ktéry wynosi ..........cc.......... 7t przy stawce czynszu
...................... 7H/m?® + podatek VAT 23%, co stanowi kwote brutto ...................... zt
STOWIIIE © .. ettt ettt ettt e e et e e nbe e e b e s s
. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany stawki czynszu z tytulu najmu raz
do roku, rewaloryzujac ja wg wskaznika wzrostu cen towarow i ustug ogtoszonego
przez Prezesa GUS za rok poprzedni.

§5

. Najemca z tytutu najmu lokalu uzytkowego oprocz czynszu ustalonego w § 4 ni-

niejszej umowy jest zobowigzany do uiszczenia optat za :

a) Podatek od nieruchomosci w stawce uchwalonej przez Radg Miejska w Stupsku

b) Optaty z tytutu dostaw energii cieplnej na potrzeby c.o. wg wskazan cieptomie-
rzy zainstalowanych w danym lokalu i stawek optaty statej za zamowiong moc,
ustalonych przez Cofely EC Stupsk Spétka z o.0.

c) Optaty z tytulu dostawy zimnej wody i odprowadzenie $ciekow wg wskazan
wodomierza, rozliczanego w okresie miesigcznym w stawce ustalonej przez
Rade Miejska w Stupsku.

d) Optaty z tytulu podgrzania cieptej wody wg wskazan wodomierza, rozliczanego



no

w okresie miesigcznym na podstawie ceny ustalonej przez Zarzad Spotki.

e) Oplaty za wywoz nieczystosci statych w ilosci ustalonej w zaleznosci od pro-
wadzonej dziatalnosci w stawce ustalonej przez Przedsigbiorstwo Gospodarki
Komunalnej Spotka z o.0. w Stupsku.

Szczegdlowe wyliczenie w/w oplat stanowi zalacznik Nr 2 do niniejszej umowy.

Wysokos¢ w/w optat nie jest zalezna od Wynajmujacego . Sg to ceny ustalone

przez dostawcow mediow.

Zmiany oplat o ktérych mowa w § 4 1§ 5 ust. 1 nie wymagaja zmiany niniejszej

umowy.

O kazdej zmianie wysokosci czynszu najmu oraz oplat za swiadczenia dodatkowe

wymienione w § 5 ust. | Wynajmujacy zobowigzany jest do poinformowania Na-

jemcy na pismie, a Najemca zobowiazuje si¢ do zaptaty naleznoSci.

Najemca uzytkujac przedmiot umowy bedzie optacat nalezno$ci za korzystanie

z energii elektrycznej i instalacji telefonicznej na podstawie zawartych przez siebie

umow z dostawcami tych mediow.

Optaty te nie sa wliczone do czynszu naleznego Wynajmujacemu.

§6

Czynsz najmu oraz optaty okreslone w § 5 Najemca ma obowigzek optacac z gory,
w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury VAT .

Czynsz nalezy wplaca¢ na rachunek bankowy

»Stupskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego” Spolka z o.o.

BANK PEKAOSA.IO/SLUPSK

Nr 16 1240 3770 1111 0000 4068 8222

Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptata czynszu lub optat za $wiadczenia
dodatkowe, Wynajmujgcemu stuzy prawo doliczania odsetek za nieterminowg za-
plate wg obowigzujacych przepiséw ustawowych.

Przy wplacie naleznosci zalicza si¢ jej w pierwszej kolejnosci za naliczone odsetki
a w dalszej kolejnosci na zalegto$ci czynszowe.

§7

W czasie trwania najmu Najemca zobowiazuje si¢ do :

1.

2.

Utrzymania lokalu i pomieszczen do niego przynaleznych we wlasciwym stanie
technicznym oraz do naleznej dbato$ci o jego stan sanitarny .

Uzywania wynajetego lokalu z nalezytg staranno$cig zgodnie z jego przeznacze-
niem.

Nie podnajmowania lokalu bez zgody Wynajmujacego.

Dbania o wyglad estetyczny lokalu oraz uzyskania zgody Studia Projektowego
,RAPID” s.c. w Stupsku, Plastyka Miejskiego, Zarzadu Stupskiego Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego Spoétka z 0.0. w zakresie wszelkich zmian wizualnych
zewnetrznej szaty lokalu ( reklamy. Szyldy, kasetony, podswietlenie itp.. )



Przestrzegania obowigzujacego Regulaminu porzadku domowego — ( zalacznik
nr 3 do niniejszej umowy).

Sprzatania 1 utrzymania porzadku w pasie przyleglym do zajmowanego lokalu
( pochylnie, chodniki ) oraz w zapleczu.

Najemca odpowiada przed wlasciwymi organami za zabezpieczenie p.poz. w loka-
lu, BHP oraz utrzymanie odpowiedniego stanu sanitarnego.

§8

Do obowiazkow Wynajmujacego nalezy :

=

Utrzymanie w naleznym porzadku 1 czystosci otoczenia lokali uzytkowych.
Utrzymanie w nalezytym stanie technicznym instalacji stuzacej do dostawy ciepta,
wody zimnej i cieptej oraz odprowadzenie $ciekow z wylaczeniem urzadzen od-
biorczych tj. umywalka, muszla ustgpowa wraz z osprze¢tem, baterie umywalkowe.
Dokonywanie napraw budynku oraz elementéw niezbednych do jego funkcjono-
wania niezaleznie od przyczyn z tym, ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia
szkod z jego winy.

§9

Do obowiazku Najemcy nalezy naprawa i konserwacja :

no

podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz naprawa oktadzin $ciennych
dokonywanie wszelkich napraw i konserwacji okien i drzwi
umywalek, baterii, zaworéw czerpalnych, wodomierzy oraz innych urzadzen sani-
tarnych wraz z ich wymiang w przypadku uszkodzenia lub zuzycia uniemozliwia-
jacego prawidtowsa ich eksploatacje
przewodow odplywowych urzadzen sanitarnych az do piondéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznos$ci
osprzetu 1 zabezpieczen instalacji elektrycznej z wytaczeniem wymiany przewo-
dow
odnawianie lokalu 1 przynaleznych do niego pomieszczen w okresach gwarantuja-
cych utrzymanie lokalu i przynaleznych pomieszczen we wlasciwym stanie tech-
nicznym poprzez :
- malowanie sufitow, malowanie ( tapetowanie ) $cian oraz naprawa uszkodzen
tynkow, $cian 1 sufitow
- malowanie olejne drzwi i okien
- konserwacje¢ urzadzen sanitarnych i grzewczych w celu zabezpieczenia przed
korozja.
Poza wyzej wymienionymi naprawami i czynnosciami konserwacyjnymi Najemca
jest zobowigzany do naprawienia szkod w obrebie nieruchomos$ci powstatych z je-
go winy.
§10

Najemca zobowigzuje sie¢ do :

1.

Natychmiastowego udostepnienia lokalu Wynajmujagcemu w celu usuni¢cia awarii
grozacej powstaniem szkody w lokalu lub budynku.



no

Udostepnienia lokalu w celu dokonania przegladu technicznego i sanitarnego.
Wynajmujgcy ma prawo do biezacej kontroli stanu technicznego przedmiotu naj-
mu.

§11

Adaptacja lokalu uzytkowego przez Najemce w celu realizowania okreslonego
charakteru ustug okreslonych w § 2 moze odbywac¢ si¢ za pisemng zgoda Wynaj-
mujgcego w porozumieniu ze studiem Projektowym ,,RAPID” s.c. w Stupsku
(‘autora projektu ), na podstawie przedstawionej koncepcji adaptacyjnej lokalu.
Adaptacje lokalu wykonuje Najemca na rachunek wlasny bez prawa roszczenia
zwrotow kosztow w stosunku do Wynajmujacego.

§ 12

Umowe najmu zawiera si¢ na czas nieoznaczony.

§13

W okresie trwania umowy najmu, kazda ze stron moze ja rozwigza¢ za uprzednim
trzymiesiecznym okresem wypowiedzenia dokonanym na pismie.

w

§ 14

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe najmu bez zachowania terminu wypo-

wiedzenia, jezeli Najemca :

a) Uzywa lokal w sposéb niezgodny z umowa lub niezgodnie z jego przeznacze-
niem, lub dokonuje istotnych zmian bez zgody Wynajmujacego.

b) Zaniedbuje obowigzki dopuszczajac do dewastacji lokalu.

c) Jest w zwloce z zaptata czynszu za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci, po
uprzednim udzieleniu Najemcy dodatkowego terminu miesi¢cznego do zaplaty
zaleglego czynszu.

d) Podnajal, uzyczyt albo oddat lokal lub jego cze$¢ do bezptatnego uzywania bez
zgody Wynajmujacego.

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze stosunkiem natychmiastowym, kiedy

Najemca wykracza w sposob razacy przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc

ucigzliwym korzystanie z innych lokali ich uzytkownikom po uprzednim pisem-

nym wezwaniu do zmiany zachowan i zlikwidowanie ucigzliwosci.

Wypowiedzenie umowy najmu wymaga formy pisemnej.

§ 15

Po rozwigzaniu umowy najmu uzytkownik lokalu (byty Najemca) zobowigzany jest
ptaci¢ Wynajmujacemu miesi¢czne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysoko-
sci 200 % czynszu miesig¢cznie, jaki placitby gdyby umowa nie zostala rozwigzana.

1.

§ 16

Po zakonczeniu najmu ( rozwigzaniu umowy ) Najemca jest zobowigzany :



1) wyda¢ Wynajmujacemu lokal po uprzednim jego odnowieniu i dokonaniu ob-
cigzajacych Najemce napraw.

2) zwrocenie Wynajmujgcemu rownowartosci zuzytych elementdow wyposazenia
technicznego, ktore znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy.

2. W przypadku, gdy Najemca nie wykona cigzgcego na nim obowigzku odnowienia
lokalu 1 wykonania obowigzujacych go napraw, Wynajmujacy dokona odbioru lo-
kalu w stanie nie odnowionym i wykona te prace na koszt Najemcy. Za okres
trwania remontu przez Wynajmujacego nie dtuzej jednak niz 30 dni. Najemca zo-
bowigzany bedzie zaptaci¢ czynsz 1 oplaty za lokal.

3. Podstawa do ustalenia kosztow zuzycia elementow wyposazenia mieszkania sg
normatywne okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych, ktore stanowia
zalacznik nr 4 do niniejszej umowy oraz ich warto$¢ w stanie nowym, ustalona wg
cen brutto obowigzujacych w dniu zwalniania lokalu uzytkowego.

4. Warto$¢ urzadzen techniczno-sanitarnych ustalana jest na poczatku kazdego roku
kalendarzowego, a koszt wymiany urzadzen liczony jest w oparciu o normatywne
okresy uzytkowania urzadzen techniczno-sanitarnych, kosztorysowe normy
naktadéw rzeczowych przy pomocy Katalogow Nakladéow Rzeczowych KNR
1 Informatora o cenach czynnikéw produkcji RMS dla wojewodztwa pomorskiego
wedtug Secocenbud.

§17
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§18
W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa maja zastosowanie przepisy Kodek-
su cywilnego.

§19

Ewentualne spory mogace wynikna¢ z realizacji niniejszej umowy rozstrzyga¢ bedzie
Sad wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§ 20

Umowe sporzagdzono w dwdéch jednobrzmiagcych egzemplarzach, po jednym dla kazde;j
ze stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:



